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BESCHEID
Die Schienen-Control Kommission hat durch Dr. Robert Streller als Vorsitzenden sowie
MinR Dr. Karl-Johann Hartig und MMag. Dr. Clemens Kaupa, LL.M. als weitere Mitglieder im
Wettbewerbsiiberwachungsverfahren betreffend den Vertrag der A** und der B** (iber
Flachen fiir den Fahrscheinverkauf in Personenbahnhéfen zu Recht erkannt:
SPRUCH:
Im Vertrag der A** mit der B** Uber Flachen fiir den Fahrscheinverkauf (Geschiftszahl: ***)

wird in § 2 Abs 2 der zweite Halbsatz des zweiten Satzes fiir unwirksam erklirt, welcher wie
folgt lautet: ,[...] nicht jedoch einzelne Teilflichen der jeweiligen Mietgegenstinde.”

BEGRUNDUNG:

Zum Gang des Verfahrens:

Mit Schreiben vom 01.07.2019 informierte die Schienen-Control Kommission die A** (iber die
Einleitung eines Wettbewerbsiiberwachungsverfahrens beziiglich des Vertrags der A** mit der
B** Uiber Flachen fiir den Fahrscheinverkauf in Personenbahnhéfen (Geschiftszahl: ***). Die
Schienen-Control Kommission teilte der A** mit, welche Bestimmungen aus welchen Griinden
aus ihrer Sicht einseitig zu Lasten des Mieters ausgestaltet bzw aus sonstigen Griinden nicht
sachgerecht sind. Die Schienen-Control Kommission ersuchte die A** um eine Stellungnahme.
Weiters ersuchte sie, samtliche bislang noch nicht vorgelegten Vertrige zwischen A** und B**
Uber Flachen fiir Fahrscheinverkauf innerhalb der Frist gem3aR § 73a Abs 2 EisbG vorzulegen.
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Ebenfalls mit Schreiben vom 01.07.2019 iibermittelte die Schienen-Control Kommission das an
die A** gerichtete Schreiben der B** und rdumte ihr die Méglichkeit zur Stellungnahme ein.

Mit Schriftsatz vom 18.07.2019 nahm die B** Stellung und fiihrte aus, weshalb die Regelung
gemaB § 2 Abs 2 zweiter Satz des Vertrags aus ihrer Sicht berechtigt sei.

Mit Schriftsatz vom 22.07.2019 nahm die A**, vertreten durch die Wolf Theiss Rechtsanwilte
GmbH & Co KG, Stellung und trat dem Standpunkt der Schienen-Control Kommission
entgegen. Zur Priifung anhand zivilrechtlicher Vorschriften sei die Schienen-Control
Kommission nicht zustdndig. Die Regelungen seien sowohl aus regulatorischer als auch aus
mietrechtlicher Sicht zuldssig. Mit der Stellungnahme legte die A** eine Erganzung zu dem mit
der B** abgeschlossenen Vertrag vor, welche die Nutzung von Raumlichkeiten in weiteren
Personenbahnhdéfen betrifft.

Die Schienen-Control Kommission hat in tatsdchlicher und rechtlicher Hinsicht erwogen:

Die Schienen-Control Kommission stellt folgenden Sachverhalt fest:

Die A** ist Eisenbahninfrastrukturunternehmen und Betreiberin von Serviceeinrichtungen. Sie
stellt (neben anderen Serviceeinrichtungen und -leistungen) insbesondere die entlang der von
ihr betriebenen Strecken gelegenen Personenbahnhdéfe zur Verfiigung. Auf ihrer Internetseite
ist als Anhang der Schienennetz-Nutzungsbedingungen 2019 und der Schienennetz-
Nutzungsbedingungen 2020 der folgende ,Mietvertragsentwurf Fahrscheinverkauf”

veréffentlicht:
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Geschéftszahl
E|
N ’
v
Mietvertrag
Vermieter: 3 .. : T ’
Mieter: Eisenbahnverkehrsunternehmen, FN .....

Anschrift

Préambel

(1) Der Vemmieter ist ein Eisenbahninfrastrukturunternehmen und Betreiber der
vertragsgegenstandlichen Serviceeinrichtung, der Mieter ist ein zugangsberechtigtes,
personenbeférderndes Eisenbahnverkehrsunternehmen {EVU) im Sinn . des
Eisenbahngesetz 1957 wund erfilit die in den jeweils giiltigen Schienennetz-
Nutzungsbedingungen (Dokument Serviceeinrichtungen und -leistungen) angefihrten
Voraussetzungen fiir die Nutzung von Raumlichkeiten (Fldchen) fiir den Fahrscheinverkauf.
In Entsprechung des § 58b EisbG stellt der Vermieter dem Mieter die Serviceeinrichtung
..... (Bezeichnung Verkehrsstation) ......zu den nachfolgend dargesteliten Bedingungen zur

Verfligung.

(2) Der Mietgegenstand wird im Rahmen des Betriebes eines Verkehrsunternehmens
vemietet und unterliegt damit nicht den Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes

(Vollausnahme gemaR § 1 Abs 2 Z 1 MRG).
§ 1 Mietgegenstand

(1) Der Vermieter Uberldsst dem Mieter den im Folgenden beschriebenen und im
beigeschlossenen Lagepian ausgewiesenen Mietgegenstand: Bezeichnung des Obijekts,
Anschrift, Beschreibung, Fldchenangaben, Bahnstrecke, Kilometer, SAP-RE-Daten (WE,
Geb-/GSt-Nr, ME) Zum Mietgegenstand gehdren weiters die in der angeschlossenen
Inventarliste angefiihrten Einrichtungs- und Ausstattungsgegensténde.

(2) Die Vermietung erfolgt zum Zweck der Nutzung der R&aumlichkeiten fir den
Fahrscheinverkauf.
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(3) Der Mieter darf den Mietgegenstand nur im Rahmen des vereinbarten
Vermietungszweckes nutzen. Die Nutzung von bzw. die Verfiigung Uber Flachen, die vom
beschriebenen Mietgegenstand nicht umfasst sind, ist nur mit Zustimmung des Vermieters
Zuléssig.

(4) Der Mietgegenstand wird in dem Zustand (bergeben, in dem er sich bei Abschluss des
Mietvertrages befindet. Der Zustand wird in einem Ubergabeprotokoll dokumentiert. Der
Mieter bestétigt, dass er den Mietgegenstand eingehend besichtigt hat und daher dessen
Lage, Art, Beschaffenheit, Ausstattung und Erhaltungszustand - einschlieBlich der Sanitar-,
Heizungs- und Elektroinstallationen sowie der sonstigen Einbauten und Anlagen -
genauestens kennt. Sofern und soweit die Brauchbarkeit des Mietgegenstandes nicht den
Erfordernissen der vereinbarten Verwendung entspricht, obliegt es dem Mieter, die
entsprechende Brauchbarkeit auf eigene Kosten herzustellen. Diese Verpflichtung wurde bei
der Vereinbarung des Entgelts angemessen beriicksichtigt.

§ 2 Beginn, Ende, Kiindigung
(1) Das Mietverhdltnis beginnt am und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2) Der Vertrag kann von beiden Vertragsparteien jederzeit unter Einhaltung einer 6-
monatigen Kiindigungsfrist zum Letzten eines jeden Kalendermonats gekiindigt werden.

(3) Beide Vertragsparteien sind zur Kindigung unter Einhaltung einer 1-monatigen
Kundigungsfrist zum Letzten eines Kalendermonates berechtigt, wenn der Mieter keine
personenbeférdernde Schienenverkehrsleistung in Osterreich mehr erbringt oder die in den
jeweils gliltigen Schienennetz-Nutzungsbedingungen (Dokument Serviceeinrichtungen und -
leistungen) angefiihrten VVoraussetzungen fiir die Nutzung von Raumlichkeiten (Flachen) far
den Mietzweck gem. § 1 (2) nicht mehr erflilit.

(4) Die Kindigung des Mieters bedarf zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform und ist an die
| - T T als Verwalterin der

Liegenschaft zu richten.
§ 3 Entgelt, Vorsteuerabzugsberechtigende Umsétze

(1) Das Entgelt unterliegt der regulatorischen Preisbildung. Die gem&R § 69b EisbG
gebildeten Entgelte werden jéhrlich gemdR § 59 EisbG verdffentlicht (Dokument
Serviceeinrichtungen und -leistungen) und betragen im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
monatlich

Mietzins EUR
Betriebskosten(pauschale) aligemein EUR

EUR
20% Umsatzsteuer EUR

Zahlungsbetrag EUR
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(2) Dieser Betrag ist am funften eines jeden Monats abzugs- und kostenfrei im Voraus félliq

{Bankverbindung:
')_

Bei Zahlungsverzug werden Verzugszinsen in der Hohe von 9,2 % Uber dem Basiszinssatz
vereinbart. Trifft den Mieter an der Verzégerung bei der Entrichtung des Mietzinses kein
Verschulden betrdgt die Hohe der Verzugszinsen 4 %, wobei der Beweis fir die
Schuldiosigkeit der Verzégerung den Mieter trifft.

Variante 1: Betriebskostenpauschale allgemein
(3) Die Betriebskostenpauschale beinhaltet die anteiligen, mit dem Betrieb der Liegenschaft
insgesamt und den aligemein genutzten Teilen, Einrichtungen und Anlagen der Liegenschaft

verbundenen Kosten.

Eine Abrechnung der vereinbarten Betriebskosten findet bis auf weiteres nicht statt. Der
Vermieter ist jedoch berechtigt, beginnend mit dem einer diesbeziiglichen Mitteilung
folgenden Monatsersten auf eine exakte Abrechnung dieser Kosten umzustellen. Der Mieter
ist im Falle einer derartigen Umstellung verpfiichtet, zu jedem Zinstermin einen gleich
bleibenden Teilbetrag (Betriebskostenakonto) in der vom Vermieter vorgegebenen Héhe zu
entrichten. Die Abrechnung erfolgt bis zum 30.6. des Folgejahres. Ein Saldo aus dieser
Abrechnung ist mit der nachsten Mietzinszahlung auszugleichen.

Variante 2: Akontierung/Abrechnung der Betriebskosten allgemein

(3) Das Betriebskostenakonto beinhaitet die anteiligen, mit dem Betrieb der Liegenschaft
insgesamt und den allgemein genutzten Teilen, Einrichtungen und Anlagen der Liegenschaft
verbundenen Kosten. Das sind insbesondere die Kosten fir Wasser, Millentsorgung,
Beleuchtung, Sicherheitsdienste, Wartung, Reinigung, Winterdienst und Pflege von
Grinanlagen, Kanalgebihren, Kehrgebihren, Kosten fir technische Anlagen (zB
Entliftungsanilagen, Rolltreppen, Lifte), WC-Anlagen, Verwaltung, Versicherungen, Steuern,
Gebihren und Abgaben. Diese Aufzdhlung der Betriebskosten ist nicht abschlieBend. Diese
Kosten werden in Form eines monatlichen Akontobetrages eingehoben. Die Abrechnung
erfolgt bis zum 30.6. des Folgejahres. Ein Saldo aus dieser Abrechnung ist mit der ndchsten

Mietzinszahlung auszugleichen.

(4) Hinsichtlich der weiteren, auf den Mietgegenstand bezogenen bzw fiir den
Mietgegenstand bestimmten Leistungen und Lieferungen, die in § 3 (1) nicht enthalten sind
und vom Mieter verbraucht, bestellt, veraniasst oder sonst verursacht werden (Warme, Kélte,
Strom, Wasser, Miillentsorgung, Reinigung und dergleichen) hat sich der Mieter an die
entsprechenden Gesellschaften im / Kenzern zu wenden, mit diesen oder allenfalls mit
sonstigen Lieferanten direkte Liefervereinbarungen abzuschliefen und alle damit
verbundenen Kosten zu tragen. Wenn der Bezug von Wéarme, Kélte und/oder Strom von
einer Gesellschaft im -Konzern angeboten wird, hat der Mieter diese Leistungen von

dieser ¢ Gesellschaft zu beziehen.

(5) Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand liberwiegend (mindestens zu 95 %) fir
Umsétze zu verwenden, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieen. Sollte sich die von den
Steuerbehdrden festgelegte Bagateligrenze von zurzeit 5 % veréndern, so ist die neue
Festlegung mafligebend.

Dem Mieter obliegt eine sofortige Mitteilungspflicht an den Vermieter fiir den Fall, dass er
den Mietgegenstand mehr als nur geringfligig (mehr als 5 %) zur Ausibung von Umsétzen
verwendet oder zu verwenden beabsichtigt, die den Vorsteuerabzug ausschlieen.
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Fir den Fall, dass der Mieter eine steuerschadliche Verwendungsdnderung des
Mietgegenstandes selbst vornimmt oder durch Dritte zuldsst, ist der Vermieter berechtigt,
den Mietzins in Hoéhe der beim Vermieter entstehenden Mehrbelastung anzupassen.

Nachteile, die dem Vermieter aus der steuerschédlichen Verwendung entstehen, sind dem
Vermieter zu erstatten. Der Mieter hat die Originale der Rechnungen des Vermieters
zuruckzugeben, die sich auf Zeitrdume beziehen, in denen der Mieter den Mietgegenstand
zu mehr als 5% fur Umsédtze verwendet hat, die den Vorsteuerabzug des Mieters
ausschlieBen.

§ 4 Wertsicherung, Vergebiihrung

(1) Der Mietzins ist wertbestéandig zu leisten. Als MaR flr die Berechnung der Anpassung
dient der von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2000
oder ein an seine Stelle tretender Index. Der jeweils fir August verlautbarte Index wird der
fur das Monat August 20XX- verlautbarten Indexzahl gegentibergestelit. Die Anpassung
erfolgt jahrlich jeweils mit Wirksamkeit des Beginnes des darauffolgenden Kalenderjahres.

Die Auswirkung der Wertsicherungsklausel tritt mit Verlautbarung der Indexziffer von selbst
ein, ohne dass es einer darauf abzielenden besonderen Erklarung des Vermieters bediirfte.
Selbst wenn der Vermieter das Entgelt ohne Beriucksichtigung der Wertsicherung
entgegennimmt oder quittiert, verzichtet er damit keinesfalls auf die sich aufgrund der
Wertsicherungsklausel fur die vergangenen Entgeltperioden ergebenden Erhéhungsbetrage.

(2) Variante mit Betriebskostenpauschale aligemein
Die Betriebskostenpauschale ist wertbestdndig zu leisten, die Wertsicherung erfolgt analog
Jjener fiir den Mietzins (siehe oben).

(2)/(3) Dieser Vertrag ist aufgrund der Bestimmung des § 70a Abs. 6 EisbG geblihrenbefreit.

§ 5 Erhaltung, Gebrauch, Verdnderungen

(1) Der Mieter ist verpflichtet, die ihm {berlassenen R&umlichkeiten und Fldchen samt
Einrichtung und Ausstattung auf eigene Kosten in einem guten Zustand zu erhalten,
ordnungsgemal zu warten und erforderlichenfalls auch zu erneuern. Zur Einrichtung und
Ausstattung gehéren neben dem Mobiliar, der Beleuchtung und den sonstigen beweglichen
Gegensténden auch Einbauten und Anlagen wie zum Beispiel Boiler, Gasdurchlauferhitzer,
Kombitherme, Liftungs-/Klimaanlage, automatische Tiren sowie Elektro-, Gas- und
Wasserleitungen (einschlieBlich dem fir den Mietgegenstand installierten Messgerit). Die
Ubernahme dieser Verpflichtung wurde bei der Vereinbarung des Entgelts angemessen
berucksichtigt.

(2) Dem Vermieter obliegt die Erhaltung der von Absatz 1 nicht erfassten aligemeinen Teile
des Gebéudes. Ernste Schéden hat der Mieter dem Vermieter unverztglich mitzuteilen.

(3) Bauliche und alle sonstigen Verdnderungen am Mietgegenstand, an der mitvermieteten
Einrichtung und an der vorhandenen Ausstattung diirfen nur nach Zustimmung des
Vermieters vorgenommen werden. Dies gilt auch flr Verdnderungen, die nur das optische
Erscheinungsbild betreffen. Verédnderungen erfolgen jedenfalls auf Kosten und Gefahr des
Mieters. Der Mieter ist fiir die Einholung aller erforderlichen behérdlichen Genehmigungen
verantwortlich. Diese Anderungen diirfen ausschlieBlich von gewerberechtlich befugten
Unternehmungen bzw von Personen, die lber die notwendigen Kenntnisse und Féahigkeiten
verfugen, ausgeflihrt werden.
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(4) Der Mieter hat die zur Nutzung des Mietgegenstandes oder die zu einer Baufiihrung
erforderlichen Bewilligungen selbst und auf eigene Kosten zu erwirken. Den Vermieter trifft
keinerlei Haftung, wenn derartige Bewilligungen nicht erteilt werden. Alifdllige Auflagen,
Auftrage oder Kostenersatzpflichten, die dem Vermieter von einer Behdrde oder einem
sonstigen Dritten vorgeschrieben werden, sind vom Mieter zu erfiillen bzw zu tragen, wenn
diese im Gebrauch des Mietgegenstandes durch den Mieter begriindet sind bzw der Mieter
diese verursacht hat.

§ 6 Schad- und Klagloshaltung

(1) Der Mieter verzichtet gegeniiber dem Vermieter, den sonstigen Unternehmen des
Konzems und gegeniber den  Bediensteten dieser Unternehmen  auf
Schadenersatzanspriiche, die im Zusammenhang mit dem Mietverhéltnis stehen. Gegeniber
Schadenersatzanspriichen, die im Zusammenhang mit dem Mietverhéltnis stehen und von
Personen erhoben werden, die der Sphéare des Mieters zuzurechnen sind, wird der Mieter
die Unternehmen des - Konzerns und deren Bedienstete schad- und kiaglos halten.

(2) Dieser Verzicht bzw diese Verpflichtung zur Schad- und Klagloshaltung gilt nicht, a) wenn
der Schaden von einem Bediensteten in Auslbung seines Dienstes vorsatzlich oder grob
fahridssig verursacht wurde oder b) wenn es sich um einen Personenschaden handelit.

(3) Dieser Verzicht gilt auch sinngemaf fir alle Regressanspriiche des Mieters aus
Zahlungen an geschéadigte Dritte und fiir Ausgleichanspriiche aufgrund von Immissionen
gemap §§ 364 und 364a ABGB.

§ 7 Weitergabe

Jede Art der Weitergabe des Mietgegenstandes an natirliche oder juristische Personen, sei
es ganz oder teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich, durch Unterbestandgabe, Ubertragung
eines Unternehmens (Unternehmensverduerung oder -verpachtung etc) oder durch
Grundung einer Gesellschaft bzw Eintritt in eine solche unter Einbringung der Mietrechte,
auch bloR der Ausiibung nach, ist nicht gestattet.

§ 8 Rickgabe

(1) Der Mieter hat nach Beendigung des Mietverhélitnisses den Mietgegenstand samt dem
allifallig mitvermieteten Inventar, jedenfalls aber gerdumt von nicht in Bestand gegebenen
Fahrnissen in dem im Ubergabeprotokoll festgesteliten Zustand, besenrein und in einem
ordnungsgeméafen Zustand an den Vermieter samt allen Schiiisseln zurlickzustellen. Der
Mieter haftet flir eine Verschlechterung des Mietgegenstandes, die lUber jenes AusmaR
hinausgeht, das einem schonenden Gebrauch entspricht. Der Vermieter ist in diesem Fall
berechtigt, die Ubernahme des Mietgegenstandes zu verweigern. Der Mieter ist bis zur
vollsténdigen Behebung aller M&ngel und Schéaden verpflichtet, ein monatliches
Benutzungsentgelt in der Héhe des aktuellen monatlichen Gesamtbetrages bezahlen.

(2) Bei Beendigung des Vertrages stehen dem Mieter keine wie immer gearteten
Ersatzanspriiche fur die von ihm getétigten Aufwendungen und Investitionen zu. Im Falle
einer Verénderung durch den Mieter hat der VVermieter das Recht, die Herstellung des
urspringlichen Zustandes zu verlangen. Macht er von diesem Recht keinen Gebrauch,

gehen die Aufwendungen und Investitionen entschadigungslos in das Eigentum des
Vermieters (ber.
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§ 9 Sonstige Bestimmungen

(1) Ein Konkurrenzschutz wird ausdriicklich ausgeschlossen. Der Mieter kann aus dem
Abschluss von weiteren Vertrdgen des Vermieters mit Konkurrenzunternehmen keine wie
immer gearteten Rechtsfolgen ableiten. Der Vermieter leistet keine Gewahr fir die Erzielung
eines bestimmten Umsatzes bzw Ertrages. Der Mieter verzichtet ausdricklich auf die
Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums Uber die Héhe des zu erzielenden Umsatzes

bzw Ertrages.

(2) Der Mieter ist berechtigt, an den zum Mietgegenstand gehdrigen Gebaudeteilen
Aufschriften mit seinem Namen bzw seiner Firma oder der Betriebsbezeichnung
anzubringen. Form, Gestaltung und insbesondere die Art der Anbringung bedlrfen der
vorherigen Zustimmung des Vermieters. Diese Aufschriften dlrfen das Ausmaf von
insgesamt 5§ m? keinesfalls {ibersteigen. Nicht auf den Betriebsgegenstand des Mieters
bezogene Werbung ist untersagt. Zusétzliche Werbeflachen sind gesondert bei der ¢

i anzumieten.

(3) Der Mieter verpflichtet sich, die Einrichtungen, Einbauten und Ausstattungen im
Mietgegenstand barrierefrei nach den Bestimmungen des Bundesbehindertengleich-
stellungsgesetzes auszufiihren.

(4) Der Mieter ist verpflichtet, die mit der Ausibung des Geschéftsbetriebes im
Mietgegenstand zusammenhadngenden Steuemn, Umlagen und Abgaben zu bezahlen.

(5) Der Mieter verpflichtet sich bei der Nutzung des Mietgegenstandes, die Beeintrachtigung
der Kunden, der Reisenden, der Besucher und sonstiger Personen zu vermeiden.

(6) Der Mieter haftet gegeniiber den seiner Sphdre zurechenbaren Personen fur die
gefahrlose Benutzbarkeit des Mietgegenstandes samt Zugéngen.

(7) Der Mieter ist verpflichtet, sédmtliche Vorschriften ber die Abfalltrennung und -entsorgung
einzuhaiten. Es obliegt dem Mieter daflir zu sorgen, dass beim Mietgegenstand die
erforderlichen Mullbehélter vorhanden sind.

(8) Der Mieter ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass eine gerichtliche Zustellung an ihn in
Osterreich jederzeit méglich ist. Eine Anderung der Adresse hat er schriftlich bekannt zu
geben. Solange diese Mitteilung nicht erfolgt ist, gilt eine rechtlich bedeutsame Erklarung, die
an die zuletzt bekannt gegebene Anschrift gesendet wird, als zugegangen; im Falle einer
Vertragsauflosung aufgrund eines erheblich nachteiligen Gebrauches des Mietgegenstandes
oder aufgrund eines qualifizierten Mietzinsriickstandes ist der Vermieter 4 Wochen nach
Anbringung einer entsprechenden Mitteilung am Mietgegenstand (bzw nach einem sonstigen
angemessenen und zumutbaren Mitteilungsversuch) berechtigt, diesen ohne weitere
Mitwirkung des Mieters zurickzunehmen. Vom Mieter eingebrachte und zuriickgelassene
Sachen gelten als endgiiltig aufgegeben und herrenlos.

(9) Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder durch eine
vom Vermieter beauftragte Person zu gestatten und den Mietgegenstand hiezu nach
Voranmeldung zu den dem Mieter zumutbaren Zeiten zugénglich zu machen. Bei Gefahr in
Verzug kann der Vermieter oder der von ihm Beauftragte jederzeit - auch in Abwesenheit
des Mieters - die Mietgegenstand betreten. Der Mieter hat auch fir diesen Fall Vorsorge zu
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treffen, dass der Mietgegenstand zugénglich ist. Andernfalls hat er fur alle dadurch
entstehenden Kosten und Schéden (insbesondere im Zusammenhang mit der allenfalls
erforderlichen Offnung des Mietgegenstandes) aufzukommen.

(10) Zur Abwicklung der laufenden Verwaltung werden folgende Daten elektronisch erfasst,
gespeichert und verarbeitet. Name, Anschrift, Kundennummer, Geschéftszahl,
Vertragsgegenstand, Zahlungszweck, Zahlungsbetrag und Zahlungsmodalitaten.

(11) Fur alle aus diesem Vertragsverhélinis entspringenden Rechtsstreitigkeiten wird als
ausschlieBlicher Gerichtsstand das sachlich zustandige Gericht in vereinbart. Es ist
ausschlieBlich ésterreichisches Recht anwendbar.

(12) Das Original dieses Verirages verbleibt beim Vermieter. Der Mieter erhéalt eine Kopie.

§ 10 Rechtswirksamkeit

(1) Die gegensténdliche Urkunde ist ein freibleibendes und unverbindliches Mietanbot. Mit
Ubergabe der vom Mieter unterfertigten Urkunde an den Vermieter wird der vorliegende
Vertragstext zum verbindlichen Anbot des Mieters. Er ist an dieses Anbot drei Monate
gebunden.

(2) Die Annahme wird durch die Unterzeichnung auf Seiten des Vermieters bestétigt. Sollte
die Annahme nicht erfolgen und ein Vertrag daher nicht zustande kommen, sind
Ersatzanspriche ausgeschlossen.

o AM GoiinGiimmessmenressavre s OM Giiiirsssssssmmsnseis

Anlagen:
Ubergabeprotokoll

Lageplan
Inventarliste

Auf Basis dieses Mustervertrages schlief3t die A** Vertrage mit
Eisenbahnverkehrsunternehmen (iber Raumlichkeiten fiir den Fahrscheinverkauf ab. Eine
Bestimmung wie die bescheidgegenstandliche Uber die Kiindigung von Teilflichen enthilt
keiner der bislang der Schienen-Control Kommission vorgelegten Vertrage.
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Die A** hat mit der B** den folgenden Vertrag (iber die Nutzung von Rdumlichkeiten
(Flachen) fiir den Fahrscheinverkauf abgeschlossen:
EINGEL Ape
20 Dez. 2018

Scnrene;z-tiwi:m S

Geschalftszahl: .
ET
in‘
N | )
VA
Mietvertrag
Vermieter: T o
Mieter: { - =

Pridambel

(1) Der Vemmieter ist ein Eisenbahninfrastrukiurunternehmen und Betreiber der
vertragsgegenstdndlichen Serviceeinrichtung, der Mieter ist ein zugangsberechtiges,
personenbeférderndes  Eisenbahnverkehrsunternehmen  (EVU)  im  Sinn  des
Eisenbahngeseiz 1957 und erfillt die in den jewsils glltigen Schienennetz-
Nutzungsbedingungen (Produktkatalog Netzzugang Stationen/Dokument
Serviceeinrichtungen und -leistungen) angeflhrten Voraussetzungen flr die Nutzung von
Réumlichkeiten (Fldchen) fur den Fahrscheinverkauf.

In Entsprechung des § 58b EisbG stellt der \Vermieter dem Mieter die Serviceeinrichtungen
geman Beilage 1 2u den nachfolgend dargesteliten Bedingungen zur Verfligung.

(2) Der Mietgegenstand wird im Rahmen des Betriebes eines Verkehrsunternehmens
vermietet und unterliegt damit nicht den Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes
(Vollausnahme gem4l § 1 Abs 2 Z 1 MRG).

§ 1 Mietgegenstand
(1) Der Vermieter (berldsst dem Mieter die in der Beilage 1 angefilhrten Raumlichkeiten
bzw. Flachen als Mietgegenstande. Aus Grunden der leichteren Lesbarkeit werden diese
hier gesamt als ,Mietgegenstand" bezeichnet, sofern nicht ausdriicklich anders festgelegt.

(2) Die Vermietung erfolgt zum dem in der Beilage 1 jeweils angefiihrten Zweck der Nutzung.
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(3) Der Mieter darf den Mietgegenstand nur im Rahmen des vereinbarten
Vermietungszweckes nutzen. Die Nutzung von bzw, die Verfagung Uber Flachen, die vom
baschriebenen Mietgegenstand nicht umfasst sind, ist nur mit Zustimmung des Vermieters
2uldssig.

(4) Der Mistgegenstand wird in dem Zustand (Ubsrgeben, in dem er sich bei Abschluss des
Mietvertrages befindet. Der Zustand wird in einem Obergabeprotokoll dokumentiert. Der
Mieter bestatigt, dass er den Mietgegenstand eingehend besichtigt hat und daher dessen
Lage, Art, Beschaffenheit, Ausstattung und Erhaltungszustand - einschlieBlich der Sanitar-,
Heizungs- und Elektroinstallationen sowie der sonstigen Einbauten und Anlagen -
genauestens kennt. Sofern und soweit die Brauchbarkeit des Mistgegenstandes nicht den
Erfordernissen der vereinbarten Verwendung entspricht, obliegt es dem Mieter, die
entsprechende Brauchbarkeit auf eigene Kosten herzustellen. Diese Verpflichtung wurde bei
der Vereinbarung des Entgelts angemessen ber(icksichtigt,

(5) Werden wahrend der Laufzeit dieses Verirages weitere Serviceeinrichtungen vom Mieter
angemietet, die nicht in Beilage 1 erfasst sind, vereinbaren die Vertragsparteien, dass diese
2usétzlichen Raumlichkeiten bzw. Fldchen in den Anwendungsbereich dieses Vertrages
fallen.

Die Anmietung erfoigt durch beiderseitige Fertigung einer Zusatzvereinbarung, die den
neuen Mietgegenstand analog Beilage 1 beschreibt und festhalt, dass im Ubrigen die
Bestimmungen dieses Verirages anzuwenden sind.

§ 2 Beginn, Ende, Kindigung

(1) Das Mietverhéltnis beginnt mit dem in der Beilage 1 jeweils angefUhrten Datum und wird
auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2) Der Vertrag kann von beiden Vertragsparteien jederzeit unter Einhaltung einer 6-
monatigen Kiindigungsfrist zum Letzten eines jeden Kalendermonats gekindigt werden.
Beide Vertragsparteien sind berechtigt, auch einzelne Mietgegensténde It. Beilage 1 zu
kindigen, nicht jedoch einzelne Teilflachen der jewelligen Mietgegensténde.

(3) Beide Vertragsparteien sind zur Kundigung unter Einhaitung einer 1-monatigen
Klndigungsfrist zum Letzten eines Kalendermonates bereachtigt, wenn der Mieter keine
personenbefdrdernde Schienenverkehrsleistung in Osterreich mehr erbringt oder die in den
jewells glltigen Schienennetz-Nutzungsbedingungen (Produktkatalog Netzzugang
Stationen/Dokument Serviceeinrichtungen und -leistungen) angefithrten Voraussetzungen
fur die Nutzung von Raumlichkeiten (Fi&chen) filr den Mietzweck gem. § 1 (2) nicht mehr
erflilt.

(4) Die Kundigung des Mieters bedarf zu ihrer Guitigkeit der Schriftform und ist an die (
o 2= - . . als Verwalterin der

Lisgenscnan zu riviité\.
§ 3 Enigelt, Vorsteuerabzugsberechtigende Umsétze

(1) Das Entgeit unterliegt der regulatorischen Preisbildung (§ 69b EisbG). Das monatliche
Entgelt im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses ist in Beitage 1 gesondert ausgewiesen,
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(2) Dieser Betrag ist am fUnften eines jeden Monats abzugs- und kostenfrei im Voraus fallig
{Bankverbindung: *_ = S N

vy

Bei Zahlungsverzug werden Verzugszinsen in der Héhe von 9,2 % Uber dem Basiszinssatz
vereinbart. Trifft den Mieter an der Verzégerung bei der Entrichtung des Mietzinses kein
Verschulden betrigt die Hohe der Verzugszinsen 4 %, wocbei der Beweis fur die
Schuldlosigkeit der Verzégerung den Mieter trifft.

(3) Die Betriabskosten werden - je nach Standort = entweder pauschaliert oder akontiert und
abgerechnet. Die jeweilige Variante ist der Beilage 1 zu entnehmen,
Abhéngig davon gilt:

a) Betriebskostenpauschale:
Die Betriebskostanpauschale beinhaltet die anteiligen, mit dem Betrieb der Liegenschaft
insgesamt und den aligemein genutzten Teilen, Einrichtungen und Anlagen der Liegenschaft

verbundenen Kosten,

Eine Abrechnung der vereinbarten Betriebskosten findet bis auf weiteres nicht statt. Der
Vermieter ist jedoch berechfigt, beginnend mit dem einer diesbeziglichen Mitteitung
folgenden Monatsersten auf eine exakte Abrechnung dieser Kosten umzustellen. Der Mieter
ist im Falle einer derartigen Umstellung verpflichtet, zu jedem Zinstermin einen gleich
bleibenden Teilbetrag (Betriebskostenakonto) in der vom Vermieter vorgegebenen Héhe zu
entrichten. Die Abrechnung erfolgt bis zum 30.6. des Folgejahres. Ein Saldo aus dieser
Abrechnung ist mit der ndchsten Mietzinszahlung auszugleichen,

b) Akontierung/Abrechnung der Betriebskosten allgemein

Das Betriebskostenakonto beinhaltet die anteiligen, mit dem Betrieb der Liegenschaft
insgesamt und den aligemein genutzten Teilen, Einrichtungen und Anlagen der Liegenschaft
verbundenen Kosten. Das sind insbesondere die Kosten fur Wasser, Mllentsorgung,
Beleuchtung, Sicherheitsdienste, Wartung, Relnigung, Winterdienst und Pflege von
Grinanlagen, KanalgebGhren, Kehrgebtihren, Kosten fur technische Anlagen (zB
Entliftungsanlagen, Rolltreppen, Lifte}, WC-Anlagen, Verwaltung, Versicherungen, Steuern,
Gebilhren und Abgaben. Diese Aufzihlung der Betriebskosten ist nicht abschliefend. Diese
Kosten werden in Form eines monatlichen Akontobetrages eingehoben. Die Abrechnung
erfolgt bis zum 30.6. des Folgejahres. Ein Saldo aus dieser Abrechnung ist mit der nachsten

Mietzinszahiung auszugleichen.

(4) Hinsichtiich der weiteren, auf den Mietgegenstand bezogenen bzw fUr den
Mietgegenstand bestimmten Leistungen und Lieferungen, die in § 3 (1) nicht enthalten sind
und vom Mieter verbraucht, bestellt, veranlasst oder sonst verursacht werden (Wérme, Kilte,
Strom, Wasser, Mullentsorgung, Reinigung und dergleichen) hat sich der Mieter an die
entsprechenden Gesellschaften im -Konzern zu wenden, mit diesen oder allenfalls mit
sonstigen Lieferanten direkte Lieferversinbarungen abzuschliefen und alle damit
verbundenen Kosten zu tragen. Wenn der Bezug von Wérme, Kalte und/oder Strom von
einer Gesellschaft im ~-Konzern angeboten wird, hat der Mieter diese Leistungen von

dieser seselischaft zu beziehen.

(5) Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand Uberwiegand (mindestens zu 85 %) fur
Umsi#tze zu verwenden, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieen. Sollte sich die von den
Steuerbehdrden festgelegte Bagatellgrenze von zurzeit 5 % verandem, so ist die neue

Festlegung maligebend.
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Dem Mieter obliegt eine sofortige Mitteilungspflicht an den Vermieter fur den Fall, dass er
den Mietgegenstand mehr als nur geringfiigig (mehr als 5 %) zur Ausibung von Umsatzen
verwendet oder zu verwenden beabsichtigt, die den Vorsteuerabzug ausschlieien.

FUr den Fali, dass der Mieter eine steuerschidliche Verwendungsénderung des
Mietgegenstandes selbst vornimmt oder durch Dritte zuldsst, ist der Vermieter berechtigt,
den Mietzins in Hohe der beim Vermieter entstehenden Mehrbelastung anzupassen.

Nachteile, die dem Vermieter aus der steuerschidlichen Verwendung entstehen, sind dem
Vermieter zu erstatten. Der Mieter hat die Originale der Rechnungen des Vermieters
zurlickzugeben, die sich auf Zeitrdume beziehsn, in denen der Mieter den Mietgegenstand
zu mehr als 5% fur Umsdtze verwendet hat, die den Vorsteuerabzug des Mieters

ausschlieflen,

§ 4 Wertsicherung, Vergebihrung

(1) Sofern der Mietzins nicht in den jeweils glitigen Schienennetz-Nutzungsbedingungen
(Produktkatalog MNetzzugang Stationen/Dokument Serviceeinrichtungen und -leistungen)
jahrlich festgelegt wird, ist er wertbestindig zu leisten. Als Mal fir die Berechnung der
Anpassung dient der von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarte
Verbraucherpreisindex 2000 oder ein an seine Stelle tretender Index. Der jeweils fir August
verlautbarte Index wird der fir das Monat August 2017 verlautbarten Indexzahi
gegenlbergestelt. Die Anpassung erfolgt jahrlich jeweils mit Wirksamkeit des Beginnes des
darauffolgenden Kalenderjahres.

Die Auswirkung der Wertsicherungsklausel tritt mit Verlautbarung der indexziffer von selbst
ein, ohne dass es einer darauf abzislenden bssonderen Erklérung des Vermieters bedirfte.
Selbst wenn der Vermieter das Entgelt ohne Berlicksichtigung der Wertsicherung
entgegennimmt oder quittiert, verzichtet er damit keinesfalls auf die sich aufgrund der
Wertsicherungsklausel fir die vergangenen Entgeltperioden ergebenden Erhéhungsbetrige.

(2) Die Beftriebskostenpauschale gem. § 3 (3) a ist wertbesténdig zu leisten, die
Wertsicherung erfolgt analog jenar fur den Mietzins (siehe obeny).

(3) Dieser Vertrag ist aufgrund der Bestimmung des § 70a Abs. 6 EishG gebUhrenbefreit,

§ 5 Erhaltung, Gebrauch, Verdnderungen

(1) Der Mieter ist verpflichtet, die ihm tiberlassenen R#&umlichkeiten und Fldchen samt
Einrichtung und Ausstattung auf eigene Kosten in einem guten Zustand zu erhalten,
ordnungsgema zu warten und erforderlichenfalls auch zu erneuemn, Zur Einrichtung und
Ausstattung gehtren neben dem Mobiliar, der Beleuchtung und den sonstigen beweglichen
Gegenstdnden auch Einbauten und Anlagen wie zum Beispiel Boiler, Gasdurchlauferhitzer,
Kombitherme, Loftungs-/Klimaanlage, automatische Turen sowie Elektro-, Gas- und
Wasserleitungen (einschlielich dem fir den Mietgegenstand installierten Messgerat). Die
Ubernahme dieser Verpflichtung wurde bei der Vereinbarung des Entgelts angemessen

beriicksichtigt.

(2) Dem Vermieter obliegt die Erhaltung der von Absatz 1 nicht erfassten allgemeinen Teile
des Gebaudes. Ernste Schaden hat der Mieter dem Vermieter unverziglich mitzuteilen.

(3) Bauliche und alle sonstigen Verénderungen am Mietgegenstand, an der mitvermieteten

Einrichtung und an der vorhandenen Ausstattung dirfen nur nach Zustimmung des
Vermieters vorgenommen werden. Dies gilt auch fir Verdnderungen, die nur das optische
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Erscheinungsbild betreffen. Verdnderungen erfolgan jedenfalls auf Kosten und Gefahr des
Mieters. Der Mieter ist fir die Einholung aller erforderlichen behérdlichen Genehmigungen
verantwortlich. Diese Anderungen durfen ausschliefilich von gewerberechtlich befugten
Unternehmungen bzw von Personen, die Uber die notwendigen Kenninisse und Fahigkeiten
verfligen, ausgefiihrt werden.

(4) Der Mieter hat die zur Nutzung des Mietgegenstandes oder die zu einer Baufilhrung
erforderlichen Bewilligungen seibst und auf eigene Kosten zu erwirken. Den Vermieter trifft
keinerlei Haftung, wenn derartige Bewilligungen nicht erteilt werden. Allfslige Aufiagen,
Auftrdge oder Kostenersatzpflichten, die dem Vermieter von einer Behtrde oder einem
sonstigen Dritten vorgeschrieben werden, sind vom Mieter zu erfillen bzw zu tragen, wenn
diese im Gebrauch des Mietgegenstandes durch den Mieter begriindet sind bzw der Mieter
diese verursacht hat

§ 6 Schad- und Kiagloshaitung

(1) Der Mieter verzichtet gegentber dem Vermieter, den sonstigen Untermnehmen des (-
Konzerns und gegeniber den  Bediensteten dieser Unternehmen  auf
Schadenersatzansprtiche, die im Zusammenhang mit dem Mietverh:iitnis stehen. Gegeniiber
Schadenersatzanspriichen, die im Zusammenhang mit dem Mietverhditnis stehen und von
Personen erhoben werden, die der Sphare des Mieters zuzurechnen sind, wird der Mieter
die Unternehmen des !~ Konzerns und deren Bedienstete schad- und klaglos halten,

(2) Dieser Verzicht bzw diese Verpflichtung zur Schad- und Klagloshaltung gilt nicht, a) wenn
der Schaden von einern Bediensteten in Auslbung seines Dienstes vorsétzlich oder grob
fahrldssig verursacht vyurde oder b) wenn es sich um einen Personenschaden handelt.

(3) Dieser Verzicht ‘glll auch sinngemdB flr alle Regressansprliche des Mieters aus
Zahlungen an geschadigte Dritte und fiir Ausgleichanspriiche aufgrund von Immissionen
gemal §§ 364 und 364a ABGB.

§ 7 Weitergabe

Jede Art der Weitergabe des Mietgegenstandes an natirliche oder juristische Personen, sei
es ganz oder teilweise, entgeitlich oder unentgeitiich, durch Unterbestandgabe, Ubertragung
eines Unternehmens (Unternehmensverdullerung oder -vaerpachtung etc) oder durch
Grindung einer Geselischaft bzw Eintritt in eine solche unter Einbringung der Mietrechte,
auch bloB der Auslibung nach, ist nicht gestattet.

§ 8 Rickgabe

(1) Der Mieter hat nach Beendigung des Mietverhélitnisses den Mietgegenstand samt dem
aliféllig mitvermieteten Inventar, jedenfalls aber gerdumt von nicht in Bestand gegebenen
Fahmissen in dem im Ubergabeprotokoll festgesteliten Zustand, besenrein und in einem
ordnungsgeméfen Zustand an den Vermieter samt allen Schitissein zuritckzustellen. Der
Mieter haftet fir eine Verschlechterung des Mietgegenstandes, die Gber jenes AusmaR
hinausgeht, das einem schonenden Gebrauch entspricht. Der Vermieter ist in diesem Fall
berechtigt, die Ubernahma des Mietgegenstandes zu verweigern. Der Mieter ist bis zur
volistdndigen Behebung aller Mangel und Schaden verpflichtet, ein monatliches
Beniitzungsentgelt in der Hohe des aktuellan monatlichen Gesamtbetrages bezahlen.
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(2) Bei Beendigung des Vertrages stehen dem Mieter keine wie immer gearteten
Ersatzansprlche fur die von ihm getatigten Aufwendungen und Investitionen zu. Im Falle
einer Veranderung durch den Mieter hat der Vermieter das Recht, die Herstellung des
urspringlichen Zustandes zu verlangen. Macht er von diesem Recht keinen Gebrauch,
gehen die Aufwendungen und Investitionen entschadigungsios in das Eigentum des

Vermieters Gber.

§ 9 Sonstige Bestimmungen

(1) Ein Konkurrenzschutz wird ausdriicklich ausgeschiossen. Der Mieter kann aus dem
Abschluss von weiteren Vertrigen des Vermieters mit Konkurrenzunternehmen keine wie
immer gearteten Rechtsfolgen ableiten. Der Vermieter leistet keine Gewahr fur die Erzielung
eines bestimmien Umsatzes bzw Ertrages. Der Mieter verzichtet ausdriicklich auf die
Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums Uber die Hdhe des zu erzielenden Umsatzes

bzw Ertrages.

(2) Der Mieter Ist berechtigt, an den zum Mietgegenstand gehdrigen Gebidudeteilen
Aufschriften mit seinem Namen bzw seiner Firma oder der Betriebshbezeichnung
anzubringen. Form, Gestaltung und insbesondere die Art der Anbringung bedirfen der
vorherigen Zustimmung des Vermieters. Diese Aufschriften dirfen das Ausmafl von
insgesamt 5 m? keinesfalls Ubersteigen. Nicht auf den Betriebsgegenstand des Mieters

bezogene Werbung ist untersagt. Zusétzliche Werbeflachen sind gesondert bei der -
. dnzumieten.

(3) Der Mieter verpflichtet sich, die Einrichtungen, Einbauten und Ausstattungen im
Mietgegenstand barrierefrei nach den Bestimmungen des Bundesbehindertengieich-

stellungsgesetzes auszufithren,

(4) Der Mieter ist verpflichtet, die mit der Ausibung des Geschéftsbetriebes im
Mietgegenstand zusammenhangenden Steuern, Umilagen und Abgaben zu bezahlen.

(5) Der Mieter verpflichtet sich bei der Nutzung des Mietgegenstandes, die Beeintréchtigung
der Kunden, der Reisenden, der Besucher und sonstiger Personen zu vermeiden,

(6) Der Mieter haftet gegeniiber den seiner Sphire zurechenbaren Pemcnm fir die”
gefahrlosa Benutzbarkelt des Mietgegenstandes samt Zugéngen. -t _;” 5
Xl S b %% ; s~y
(7) Der Mretemst verpﬂlchtet sémtlnche Vorschriften Ober die Abfalltrennij,nﬁ%’ s
einzuhatten. sE&: obliedt 'dem :Mieter dafir zu sorgen, dass beim Mh{ _
erfordarlicheﬁ’Mquehalter vorhanden sind. L W

(8) Der Mreter ist’ varpﬂichtet dafur Zu sorgen, dass eine genchthche Zusteilung an qhn in
Osterreich jederzeit mbglichist. Eine Anderung der Adresse hat er schriftlich bekannt zu
geben.; Solange diese Mitteiiling nicht erfolgt ist, gilt eine rechtiich bedeutsame Erklérung, die'
an die zuletzt"bekannt gegebene Anschrift gesendet wird, als zugegangen; im Falle einer
Vertragsauifidsung.aufgrund eines erheblich nachteiligen Gebrauches des Mietgegenstandes
oder aufgrund eihes qualifizierten Mietzinsriickstandes Ist der Vermieter 4 Wochen nach
Anbringung einer entaprechonden Mitteilung am Mietgegenstand (bzw nach einem sonstigen
angemessenen und, zumutbaren Mitteilungsversuch) berechtigt, diesen ohne weitere
Mitwirkung des:, Mieters zurlckzunehmen. Vom Mieter eingebrachte und zuriickgelassene
Sachen geltén als'endguitig aufgegeben und herrenlos.
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(9) Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder durch eine
vom Vermieter beauftragte Person zu gestatten und die Mietrdume hiezu nach
Voranmeldung zu den dem Mieter zumutbaren Zeiten zugédnglich zu machen. Bei Gefahr in
Verzug kann der Vermieter oder der von ihm Beauftragte jederzeit - auch in Abwesenheit
des Mieters - die Mietrdume betreten. Der Mieter hat auch fir diesen Fall Vorsorge zu
treffen, dass der Mietgegenstand zugénglich ist. Andernfalis hat er far alle dadurch
entstehenden Kosten und Schéden (insbesondere im Zusammenhang mit der allenfalls
erforderlichen Offnung des Mietgegenstandes) aufzukommen.

{10) Zur Abwickiung der laufenden Verwaltung werden folgende Daten elektronisch erfasst,
gespeichert und verarbeitet. Name, Anschrift, Kundennummer, Geschéftszahl,
Vertragsgegenstand, Zahlungszweck, Zahlungsbetrag und Zahlungsmodalitaten.

(11) Fur alle aus diesem Vertragsverhéitnis entspringenden Rechtsstreitigkeiten wird als
ausschliellicher Gerichtsstand das sachlich zustidndige Gericht in Wien vereinbart. Es ist
ausschlieBlich Osterreichisches Recht anwendbar.

(12) Das Qriginal dieses Vertrages verbleibt beim Vermieter. Der Mieter erhalt eine Kopie.

§ 10 Rechtswirksamkeit

(1) Die gegenstindliche, vom Vermieter vorgelegte Urkunde ist ein freibleibendes und
unverbindliches Mietanbot. Mit Ubergabe der vom Mieter unterfertigten Urkunde an den
Vermieter wird der vorlisgende Vertragstext zum verbindlichen Anbot des Mieters. Er ist an
dieses Anbot drei Monate gebunden.

(2) Die Annahme wird durch die Unterzeichnung auf Seiten des Vermieters bestétigt. Sollte

die Annahme nicht erfolgen und ein Vertrag daher nicht 2ustande kommen, sind
Ersatzanspriche ausgeschlossen.

Wien, am 410‘5 ...2018 Wien, am qﬂﬂi e 2018

LSCONDENTIALAICONFIDEN
FIDENTIAL®CONDENTIAT oo
ONFIDENTIAL mosnmfscgﬁ'r%

Anlagen:
Beilage 1

SCONFIDEN A SENTIALES CC
) Nnmrmtlcomnommtat

Die in den jeweiligen Bahnhoéfen vermieteten Raumlichkeiten sind in der Vertragsbeilage 1
aufgelistet, welche diesem Bescheid als Anlage ./A angeschlossen ist.

Seite 16 von 22



Schienen-Control
Kommission

Diese Feststellungen beruhen auf folgender Beweiswiirdigung:

Die Schienennetz-Nutzungsbedingungen 2019 und 2020 sowie deren Anhdnge sind auf der
Internetseite der A** unter https://*** abrufbar. lhr Inhalt ist amtsbekannt und unbestritten.
Dass die A** Eisenbahninfrastrukturunternehmen und Betreiberin von Serviceeinrichtungen
ist und Vertrige U(ber R&umlichkeiten fiur den Fahrscheinverkauf auf Basis des
Mustervertrages, welcher als Teil der Schienennetz-Nutzungsbedingungen veréffentlicht wird,
abschlieRt, ist ebenfalls amtsbekannt und unbestritten. Die A** hat die liber den Zugang zu
Serviceeinrichtungen und -leistungen abgeschlossenen Vertrdge der Schienen-Control
Kommission gemaR § 73a Abs 2 EisbG vorzulegen. Aufgrund dieser Vorlagepflicht ist der
Schienen-Control Kommission insbesondere der Inhalt des zwischen der A** und der B**
abgeschlossenen Vertrages bekannt.

Rechtlich folgt:

Zur Zustindigkeit der Schienen-Control Kommission:

Gemall § 74 Abs 1 EisbG hat die Schienen-Control Kommission zur Sicherstellung des
Wettbewerbs in den Schienenverkehrsmarkten auf Beschwerde von
Fahrwegkapazitdtsberechtigten oder Eisenbahnverkehrsunternehmen sowie von Amts wegen
Uiber geeignete MalRnahmen zur Korrektur von Fidllen der Diskriminierung von
Fahrwegkapazitatsberechtigten oder Eisenbahnverkehrsunternehmen, von
Marktverzerrungen und anderer unerwiinschter Entwicklungen in diesen Markten zu
entscheiden. Insbesondere hat die Schienen-Control Kommission den Bestimmungen des 6.
Teiles oder den unmittelbar anzuwendenden unionsrechtlichen, die Regulierung des
Schienenverkehrsmarktes regeinden Rechtsvorschriften nicht entsprechende Schienennetz-
Nutzungsbedingungen, Vertrage oder Urkunden ganz oder teilweise fur unwirksam zu erklaren

(§ 74 Abs 1Z 5 EishG).

Im Spruch des vorliegenden Bescheides erklart die Schienen-Control Komm|55|on gemaB §74
Abs 1 Z 5 EisbG einen Vertrag teilweise fiir unwirksam. Wie noch zu zelgen sein wird,
widerspricht die fur unwirksam erklarte Regelung Bestimmungen des 6. Teils des EisbG.

Die Zustandigkeit der Schienen-Control Kommission ist damit gege“Ben;

Zu den Ausfithrungen der A** in ihrem Schriftsatz vom 22.07.2019 (S 2 ff), wonach die
Schienen-Control Kommission fiir eine ,Geltungs- bzw Inhaltskontrolle anhand zivilrechtlicher
Vorschriften [...] nicht zustandig” sei, ist festzuhalten, dass die bescheidgegenstandliche
Regelung bereits aufgrund rein eisenbahnregulierungsrechtlicher Regelungen rechtswidrig ist.
In Hinblick auf die Unwirksamerkldrung der bescheidgegenstandlichen Regelung sind die
Ausfiihrungen der A** daher ohne Relevanz.

Angemerkt wird, dass die anderen urspriinglich im vorliegenden Verfahren mitbehandelten
Bestimmungen mit Bescheid vom 30.09.2019 zu SCK-19-013 fiir unwirksam erkldrt werden
und der A** die Berufung auf diese Bestimmungen untersagt wird. Nach der Rechtsprechung
des VWGH (Erkenntnis vom 13.09.2016 zu Ro 2015/03/0045) schldgt im Wege einer solchen
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Unterlassungsverpflichtung die Unwirksamkeitserklarung auf den Inhalt konkreter
Vereinbarungen durch.

Zu den weiteren rechtlichen Erwdgungen:

§ 2 Abs 2 zweiter Satz des Vertrages zwischen A** und B** (ber Flachen fiir den
Fahrscheinverkauf lautet wie folgt:

»,Beide Vertragsparteien sind berechtigt, auch einzelne Mietgegenstdnde It. Beilage 1 zu
kiindigen, nicht jedoch einzelne Teilfldchen der jeweiligen Mietgegenstdnde.”

Der zweite Halbsatz der Regelung, welcher im Spruch des vorliegenden Bescheides fiir
unwirksam erklart wird, schlieBt die Kindigung von Teilflichen auch fiir den Fall aus, dass
diese Flachen bendétigt werden, um einem weiteren Eisenbahnverkehrsunternehmen gemaR
§58b Abs 1 Z 1 EisbG Raumlichkeiten fiir den Fahrscheinverkauf im Personenbahnhof zur
Verfligung zu stellen. Sowohl die A** als auch die B** sollten die Mdglichkeit haben,
Teilflichen eines Mietgegenstandes jedenfalls dann zu kiindigen, wenn dies in Hinblick auf den
Zugang eines weiteren Eisenbahnverkehrsunternehmens erforderlich ist.

GemdR § 58b Abs 1 Z 1 EisbG haben Betreiber von Serviceeinrichtungen den
Eisenbahnverkehrsunternehmen, die dies begehren, unter Ausschluss jeglicher
Diskriminierung den Zugang zu Personenbahnhofen, deren Gebauden und Einrichtungen,
einschlieBlich der Einrichtungen fiir die Anzeige von Reiseauskiinften sowie geeigneter
Ortlichkeiten fiir den Fahrscheinverkauf, zu erméglichen. Jeder Betreiber einer
Serviceeinrichtung hat gemdR § 71a Abs 1 EisbG ein Begehren von
Eisenbahnverkehrsunternehmen auf Gewdhrung des Zuganges zu Serviceeinrichtungen,
einschlieBlich des Schienenzuganges, und auf Gewadhrung von Serviceleistungen zu priifen und
Verhandlungen zu fiihren.

Stellt der Betreiber einer im § 58b Abs 1 angeflihrten Serviceeinrichtung Konflikte zwischen
verschiedenen Begehren auf Gewidhrung des Zuganges zu dieser Serviceeinrichtung,
einschlieBlich des Schienenzugangs, sowie auf Gewdhrung von Serviceleistungen, die in einer
solchen Serviceeinrichtung erbracht werden, fest, so hat er sich gemaf} § 71a Abs 7 EisbG zu
bemiihen, all diesen Begehren weitmdéglichst zu entsprechen. Die Bestimmung setzt Art 13
Abs 5 der RL 2012/34/EU um.

Nahere Regelungen enthilt diesbeztiglich die Durchfiihrungsverordnung (EU) 2017/2177 iber
den Zugang zu Serviceeinrichtungen und schienenverkehrsbezogenen Leistungen. Erhélt der
Betreiber einer in Anhang Il Nr 2 der RL 2012/34/EU genannten Serviceeinrichtung (welche
denjenigen gemdB § 58b Abs 1 EisbG entsprechen) einen Antrag auf Zugang zur
Serviceeinrichtung oder die Erbringung einer Leistung, der mit einem anderen Antrag
unvereinbar ist oder bereits zugewiesene Kapazitdt der Serviceeinrichtung betrifft, so bemiiht
er sich gemaR Art 10 Abs 1 erster Satz der DVO (EU) 2017/2177, alle Antrdge durch Gesprache
und Koordinierung mit den betroffenen Antragstellern bestmdéglich abzustimmen. GemaR
Art 10 Abs 2 der DVO diirfen die Betreiber von Serviceeinrichtungen im Sinne von Anhang |
Nr2 der RL 2012/34/EU weder Antrdge auf Zugang zu ihrer Serviceeinrichtung oder die
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Erbringung einer Leistung ablehnen noch dem Antragsteller tragfahige Alternativen angeben,
wenn in ihrer Serviceeinrichtung eine dem Bedarf des Antragstellers entsprechende Kapazitat
verfiigbar ist oder im Verlauf des Koordinierungsverfahrens oder danach voraussichtlich
verfiigbar sein wird.

Der Betreiber einer Serviceeinrichtung ist somit angehalten, die in einer Serviceeinrichtung
vorhandenen Kapazitaten bestméglich zu nutzen, um Antragen auf Zuweisung von Kapazitdt in
der Serviceeinrichtung weitestmoglich zu entsprechen. Dies gilt auch dann, wenn nach
erfolgter Zuweisung von Kapazitdt in einer Serviceeinrichtung Antrdage anderer
Eisenbahnverkehrsunternehmen einlangen, welche die Serviceeinrichtung ebenfalls nutzen
mochten. Daher muss es dem Betreiber der Serviceeinrichtung moglich sein, bereits
zugewiesene Kapazitdt teilweise einem anderen Antragsteller zuzuweisen, damit auch dieser
einen angemessenen Teil der vorhandenen Kapazitat erhalt. Zwar kann ein solcher teilweiser
Entzug bereits zugewiesener Kapazitit und deren Zuweisung an ein anderes
Eisenbahnverkehrsunternehmen Gegenstand eines Bescheides der Schienen-Control
Kommission gemaR § 73 Abs 6 EisbG sein, welcher wie folgt lautet:

sLiegt einem Begehren auf Zugang zu einer Serviceeinrichtung, einschlieBlich des
Schienenzuganges, und der Gewdhrung der Serviceleistungen, die in einer solchen
Serviceeinrichtungen erbracht werden, ein nachgewiesener Bedarf zugrunde, ist eine
tragfahige Alternative nicht vorhanden und konnte dem Begehren deshalb nicht entsprochen
werden, weil der Betreiber der Serviceeinrichtung nicht lber die erforderliche Kapazitat
verfiigt, hat die Schienen-Control Kommission mit dem die Beschwerde erledigenden Bescheid

1. Vertrage lber die Gewdhrung des Zuganges zu dieser Serviceeinrichtung, einschliefflich
des Schienenzuganges, und die Gewahrung der in der Serviceeinrichtung erbrachten
Serviceleistungen, oder Urkunden, in denen die Gewdhrung des Zuganges zu dieser
Serviceeinrichtung, einschlieBlich des Schienenzuganges, und die Gewdhrung der in der
Serviceeinrichtung erbrachten Serviceleistungen dokumentiert ist, in einer Weise zu
andern, damit auch dem beschwerdefiihrende Eisenbahnverkehrsunternehmen ein fiir
erforderlich erachteter, angemessener Teil der vorhandenen Kapazitit zugeteilt
werden kann, und

2. dem beschwerdefiihrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen Zugang zur
Serviceeinrichtung, einschlieBlich des Schienenzuganges, und die Serviceleistungen zu
gewdhren, die in der Serviceeinrichtung erbracht werden, wobei der Bescheid den
Abschluss eines schriftlichen Vertrages dariliber ersetzt; der Bescheid hat samtliche
Bedingungen im Hinblick auf die administrativen, technischen und finanziellen
Modalitdten zu enthalten.”

Diese Kompetenz der Schienen-Control Kommission dndert entgegen der Auffassung der B**
in ihrer Stellungnahme vom 18.07.2019 (S 1) jedoch nichts daran, dass der Betreiber der
Serviceeinrichtung eine entsprechende Anderung der Zuweisung von Kapazitit gegebenenfalls
selbst vorzunehmen hat, um dem Bedarf eines weiteren Eisenbahnverkehrsunternehmens
Rechnung zu tragen. Die Schienen-Control Kommission holt in einem Bescheid gemal} § 73
EisbG diejenige Entscheidung nach, welche vom Betreiber der Serviceeinrichtung selbst zu
treffen gewesen wire. Die Kompetenz der Schienen-Control Kommission gemaR § 73 EisbG
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schlieRt ein entsprechendes Tatigwerden des Betreibers der Serviceeinrichtung hingegen nicht
aus.

Eingriffe in bestehende Mietvertrige sind damit entgegen der Auffassung der B** nicht nur
»nach Durchfiihrung eines entsprechenden Behérdenverfahrens” vorzunehmen. Die von der
B** monierte transparente Priifung und Abwéagung aller Interessenslagen und méglichen
tragfahigen Alternativen ist Teil der Entscheidung lber die Zuweisung von Kapazitat in der
Serviceeinrichtung, welche der Betreiber der Serviceeinrichtung vorzunehmen hat. Ebenso hat
der Betreiber der Serviceeinrichtung erforderlichenfalls die von der B** in ihrer
Stellungnahme (S 2) angesprochenen ,Verfiigungen und MaRgaben fiir das Zusammenleben
der B** und dem Dritt-EVU” zu treffen. Falls ein Eisenbahnverkehrsunternehmen sich durch
die Entscheidung des Betreibers der Serviceeinrichtung in seinen Rechten verletzt erachtet,
kann es Beschwerde an die Schienen-Control Kommission erheben.

Die B** fiihrt in ihrer Stellungnahme (S 2) aus, ihre Verkaufs-, Service- und Schalterrdume
seien ,jeweils als Einheit konzipiert” und verfiigten ,iiber einen einheitlich geplanten Auftritt
als Geschiftslokal”, wobei ,Farben, Materialien, Design und mitunter sogar der Geruch im
Raum” abgestimmt seien. Dieser Auftritt wirde ,durch eine pl6tzliche Teilkiindigung von
Verkaufsflichen massiv in unangemessener Weise beeintrachtigt”. Dabei iibersieht die B**,
dass aufgrund der Kompetenz der Schienen-Control Kommission gemaR § 73 Abs 6 EisbG
jedenfalls in bestehende Vertrige eingegriffen werden kann. Selbst wenn ein solcher Eingriff
nur aufgrund einer Entscheidung der Schienen-Control Kommission in Frage kdme — aus Sicht
der B** die einzig zuldssige Form eines solchen Eingriffs — bestiinde dennoch die Mdglichkeit,
dass die B** nachtraglich Teilflaichen an ein anderes Eisenbahnverkehrsunternehmen abgeben
muss.

Die A** fiihrt in ihrer Stellungnahme vom 22.07.2019 (S 12) aus, ,der Mietgegenstand
[umfasse] groRteils kleinflichige Raume, wie bspw WCs, Garderobe, Vorrdume [...]. Diese
Flachen kénnen aus praktischer Sicht nicht geteilt und separat genutzt werden. Gerade unter
diesem Aspekt ist eine Kiindigung von Teilflichen nicht sinnvoll.” Diese Argumentation
verfangt insofern nicht, als die bescheidgegenstindliche Bestimmung jedenfalls auch Raume
wie insbesondere Verkaufs- und Schalterrsaume umfasst, welche ,sinnvoll geteilt” werden
kénnen. Hinsichtlich dieser Rdume darf die teilweise Kiindigung nicht ausgeschlossen werden.
Eine Kiindigung von Teilflichen von Raumen, deren Teilung aufgrund ihrer geringen Fldache
untunlich ist, wird hingegen keine der Vertragsparteien anstreben, sodass es der
bescheidgegenstdndlichen Bestimmung diesbezliglich nicht bedarf.

Abgesehen von der Erforderlichkeit einer Kiindigung von Teilflichen in Hinblick auf
Zugangsbegehren anderer Eisenbahnverkehrsunternehmen verstoRt die
bescheidgegenstindliche Regelung insofern gegen § 58b Abs 1 EisbG, als sie diskriminierend
ist. Denn sie ist weder im Vertragsmuster der A**, welches als Teil der Schienennetz-
Nutzungsbedingungen verdffentlicht wird, noch in den anderen der Schienen-Control
Kommission bislang vorgelegten Vertrigen enthalten. Die Regelung diirfte im Interesse der
B** in den Vertrag aufgenommen worden sein, um diese vor einem teilweisen Entzug
zugewiesener Flachen in Hinblick auf Begehren anderer Eisenbahnverkehrsunternehmen zu
schiitzen. Grundsétzlich dirfte die A** hingegen keinen Bedarf sehen, Kiindigungen von
Teilflichen auszuschlieBen. Andernfalls hédtte sie eine entsprechende Regelung in den
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Mustervertrag und die mit anderen Eisenbahnverkehrsunternehmen abgeschlossenen
Vertrdage aufgenommen.

Unabhédngig von der aufgezeigten Rechtswidrigkeit liegt mangels Veroffentlichung der
bescheidgegenstandlichen Bestimmung in den Schienennetz-Nutzungsbedingungen auch ein
VerstoR gegen § 59 Abs 4 und 6 EisbG vor. GemaR § 59 Abs 4 zweiter Satz EisbG haben in den
Schienennetz-Nutzungsbedingungen neben Angaben zur Eisenbahninfrastruktur auch
Informationen Uber die Bedingungen, einschlieRlich der administrativen, technischen und
finanziellen Modalitdten fiir den Zugang zu den an die Eisenbahninfrastruktur
angeschlossenen Serviceeinrichtungen, einschlieBlich des Schienenzuganges, und iiber die
Gewadhrung der Serviceleistungen, die in solchen Serviceeinrichtungen erbracht werden,
enthalten zu sein oder es hat ein Verweis auf eine Internetseite enthalten zu sein, in der diese
Informationen unentgeltlich in elektronischer Form in fiir jedermann zugdnglicher Weise
veréffentlicht sind.

GemdaB § 59 Abs 6 EisbG haben Betreiber wvon Serviceeinrichtungen dem
Eisenbahninfrastrukturunternehmen folgende Informationen, die in den Schienennetz-
Nutzungsbedingungen enthalten zu sein haben, entweder mitzuteilen, oder diesem eine
Internetseite bekanntzugeben, auf der diese Informationen unentgeltlich und in
elektronischer Form in fiir jedermann zuganglicher Weise veréffentlicht sind:

1. entgeltbezogene Informationen;

2. Informationen tiber die Bedingungen, einschlieflich der administrativen, technischen
und finanziellen Modalitaten, fiir den Zugang zu Serviceeinrichtungen, einschlieflich
des Schienenzuganges, und die Gewahrung der Serviceleistungen, die in diesen
Serviceeinrichtungen erbracht werden.

Wie der VWGH in seinem Erkenntnis vom 30.06.2015 zu 2012/03/0087 (VwSIg 19153 A/2015)
ausgesprochen hat, soll die Verpflichtung, Schienennetz-Nutzungsbedingungen zu erstellen
und zu veroffentlichen, Transparenz und einen nicht diskriminierenden Zugang zur
Schieneninfrastruktur fiir alle Zugangsberechtigten sicherstellen (uH auf die Erl zur RV zur
EisbG-Novelle BGBI | 38/2004, 349 BlgNR 22. GP 8). Den Schienennetz-Nutzungsbedingungen
kommt daher eine zentrale Rolle bei der Gewaihrleistung eines chancengleichen und
funktionsfahigen Wettbewerbs (§ 54 Z 1 EisbG) zu, insbesondere indem sie die Regeln zur
Zugangsgewdhrung vereinheitlichen und der individuellen (abweichenden) Vereinbarung
zwischen Eisenbahninfrastrukturunternehmen und Eisenbahnverkehrsunternehmen
entziehen, sodass die fiir den Zugang zur Anwendung kommenden Bedingungen nicht im
jeweiligen Einzelfall das Ergebnis allenfalls ungleichgewichtiger Verhandlungsmacht
widerspiegeln. Der Schutz vor Diskriminierung, den die Schienen-Control Kommission im
Rahmen der Wettbewerbsaufsicht nach § 74 EisbG zu gewahrleisten hat und der iSd § 54 Z 4
EisbG als Schutz von Zugangsberechtigten vor Missbrauch einer marktbeherrschenden
Stellung zu verstehen ist, umfasst auch die Sicherstellung, dass die verdffentlichten
Schienennetz-Nutzungsbedingungen alle nach dem Gesetz erforderlichen Inhalte aufweisen,
und dass schlieBlich das Eisenbahninfrastrukturunternehmen den Zugang zu den jeweiligen
Leistungen nicht an Bedingungen knupft, die in den Schienennetz-Nutzungsbedingungen nicht
enthalten sind.
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Dies gilt ebenso hinsichtlich der als Teil der Schienennetz-Nutzungsbedingungen zu
verdffentlichenden  Bedingungen des  Zugangs zu  Serviceeinrichtungen.  Die
bescheidgegenstédndliche, die Kiindigung von Teilflichen ausschlieBende Regelung ware als
Zugangsbedingung zu Serviceeinrichtungen in die Schienennetz-Nutzungsbedingungen
aufzunehmen gewesen. Mangels Veroffentlichung in den Schienennetz-Nutzungsbedingungen
ist die Regelung auch in Hinblick auf die Anforderung gemdR § 59 Abs 4 und 6 EisbG
rechtswidrig.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann gemafR Art 130 Abs 1 Z 1 B-VG iVm Art 131 Abs 2 B-VG sowie § 84
Abs 4 EisbG das Rechtsmittel der Beschwerde an das Bundesverwaltungsgericht erhoben
werden. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides bei der
Schienen-Control Kommission einzubringen. Die Beschwerde hat die Bezeichnung des
angefochtenen Bescheides und der belangten Behérde, die Griinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben zu enthalten, die
erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist. Die
Pauschalgebiihr betragt gemal der BuLVvwG-EGebV € 30,-.

Wien, am 30.09.2019
Schienen-Control Kommission
Der Vorsitzende:

Dr. Robert Streller

Fir die Richtigkeit der Ausfertigung
Dr. Gertraud Red|, LL.M.

AnschlieRen:

Anlage ./A (Vertragsbeilage 1 des Vertrags
zwischen A** und B**)

Ergeht an:

% %k %k

Z.A.
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